CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES
CASA MALAQUIAS VIEIRA

L El N.° 825/2021, DE 14 DE DEZEMBRO DE 2021.

INSTITUI A PLANTA GENERICA DE VALORES DO
MUNICIPIO.

N A MESA DIRETORA DA CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES DE
POCAO, Estado de Pernambuco, no uso de suas atribuicbes legais faz saber que a Camara
Municipal de Pog&o aprovou a seguinte LEI:

Art. 1°.Através do presente, fica instituida a Planta Genérica de Valos para fins de apuragao
de célculo do IPTU e ITBI, compreendida pelo valor dos terrenos e edificagbes dos imdéveis do
Municipio de Pocéao.

BASE DE CALCULO

Art. 2°. A base de célculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU
€ o0 VVI — Valor Venal do Imével.

Art. 3°. O Valor Venal do Imovel — VVI, sera obtido pela soma dos Valores Venal do Terreno -
VVT, e da Edificacdo — VVE, se houver, em conformidade com as normas e métodos ora fixados,
sendo determinado pela seguinte férmula:

VWVI=VVT + VVE
Onde:
VVI = Valor Venal do Imével
VVT = Valor Venal do Terreno
VVE = Valor Venal da Edificacdo
DA AVALIACAO DOS TERRENOS

Art. 4°. O valor venal do terreno correspondera ao resultado da multiplicagéo de sua &rea pelo
valor basico do metro quadrado, constante, em cédigo por Zona de Valor - ZV, do mapa da Planta
Genérica de Valores - PGV, conforme o Anexo | desta Lei, adotando-se a formula:

VVT = AT x VBT x FVD X FG X FI

Onde:

VVT = Valor Venal do Terreno
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AT = Area do terreno

VBT = Valor bésico do metro quadrado do terreno

FVD = Fator de Valorizacdo ou Depreciacdo de Terreno
FG = Fator de gleba

FI = Fracéo Ideal

§ 1° No caso de lotes de uma ou mais esquinas e de lotes com duas ou mais frentes, sera
adotado o valor unitario de metro quadrado de terreno, relativo ao logradouro de maior valor.

§ 2° A Fracéo ideal — FI, que consta da formula para apuragdo do VVT, é o coeficiente para
célculo da equivaléncia da fracdo de area de terreno, em se tratando de imoével construido que
abrigue mais de uma unidade autdbnoma, e seré obtido pelo resultado da divisdo da area da unidade
pela &rea total das edificacdes no terreno, usando a seguinte férmula:

Fl = Area da Unidade / Area Total de Edificacio

Art. 5° Os logradouros ou trechos de logradouros que ndo constam na Planta Genérica de
Valores que integram esta Lei, terdo seus valores fixados pela Comisséo de Avaliacdo Imobiliaria,
designada pelo Poder Executivo.

8 1°Em casos de loteamentos ou condominios horizontais ou verticais novos e que nao
constem da PlantaGenérica de Valores, devera ser adotado o valor encontrado por processo
avaliativo técnica e legalmenteaceito, incluindo o valor de metro quadrado de construcao.

§ 2° Em qualquer caso, o valor resultante de procedimento de avaliacdo individual e concreta,
prevalecera sobreos valores arbitrados da Planta Genérica e da Tabela de Edificages.

DA AVALIACAO DAS EDIFICACOES

Art. 6°. O valor venal das edificacfes serd obtido através do produto de sua é&rea total
construida pelo valor do metro quadrado da Edificacdo, constantes do ANEXO Il desta Lei,
multiplicando-se pelo fator de valorizacdo ou desvalorizagdo por zona, conforme o mapa da Planta
Genérica de Valores — PGV,aplicando-se a férmula:

VVE = AU x VET x FR
Onde:
VVE = Valor venal da edificacdo

AU = Area total da unidade

VET = Valor do metro quadrado da Edificacdo por padréo e tipo de edificacdo
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FR = Fator de Valorizacdo ou Desvalorizacdo por Zona

Art. 7°. O imébvel construido que abrigue mais de uma unidade autbnoma, terd tantos
lancamentos quanto forem essas unidades, rateando-se o valor venal do terreno pelo processo da
fracdo ideal.

Art. 8°.0 imdvel construido que abrigue mais de uma edificacdo tera por valor venal, o
resultado do produto de sua &rea construida total pelo valor unitario dotipo predominante da
construgéo, obtendo-se um Unico langamento.

Art. 9°. A area total construida serd obtida através da medicdo dos contornos externos das
paredes ou pilares, computadas as superficies denominadas dependéncias em geral e terracos
cobertos.

Paragrafo Unico. As piscinas serdo consideradas como area construida e seréo incorporadas
na area de construgdo principal do imovel.

Art. 10. O valor do metro quadrado da edificacéo sera obtido de acordo com o Anexo Il desta
Lei, pelo enquadramento das edificagbes em um dos tipos de edificacdo e padrdo do imovel,
aplicando-se os componentes da Tabelas Ill, multiplicando-se pelo fator de valorizacdo ou
desvalorizacdo por zona, conforme a Tabela IV.

| - Para determinagé&o do tipo/caracterizacdo da edificacdo, seré considerada a destinacao atual;
Il - O padrao, seréa obtido em fung¢é@o tamanho do imdvel;

[l — O fator de valorizagdo ou desvalorizacao, sera obtido de acordo com a zona em que se localiza o
imovel.

Art. 11. Nos casos singulares de edificagfes particularmente valorizadas ou desvalorizadas,
guando da aplicacdo da metodologia ora estabelecida, possa conduzir a juizo do Municipio a um
tratamento fiscal injusto ou inadequado, podera ser adotado processo de avaliagdo mais
recomendado, a critério da Comissao de Avaliacao Imobiliaria.

Art. 12. A parte do terreno que exceder em 05 (cinco) vezes a area total construida, ficam
sujeitas a aplicacdo da aliquota prevista para terrenos ndo edificados.

Art. 13. Aplicar-se-a o critério de arbitramento para apuracéo do valor venal do imovel, quando
o contribuinte ou responsavel impedir o levantamento dos elementos necessarios, ou se a edifica¢éo
for encontrada fechada em 02 (duas) visitas consecutivas do representante do Fisco Municipal.

Art. 14. Sobre o valor venal do Imével urbano ndo edificado, subutilizado ou nado utilizado,
aplicar-se-4 aliquotas progressivas, conforme segue:

I -1,0% (um por cento) sobre o valor venal do primeiro ano;

Il -2,0% (dois por cento) sobre o valor venal no segundo ano;
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[l -3,0% (trés por cento) sobre o valor venal no terceiro e quarto ano;

IV -5,0% (cinco por cento) sobre o valor venal no quinto ano e seguintes.

Paragrafo Unico.Os acréscimos progressivos referidos neste artigo, serdo aplicados a partir
do exercicio financeiro seguinte ao que esta lei entrar em vigor.

Art. 15. O Poder Executivo podera regulamentar esta Lei, por meio de Decreto do Prefeito
Municipal, caso necessario para sua execucao.

Art. 16.0s valores contidos nesta Planta Genérica de Valores serdo atualizados anualmente,
pelo IGP-M (indice Geral dePrecos de Mercado)ou indice que Ihe substitua.

Art. 17.Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 18.Ficam revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Plenario do Poder Legislativo em 14 de dezembro de 2021

José Silvestre Galindo Neto
-Presidente-

Junior Roberto Silva Bernardo
-1° Secretario-

Caique Alberto de Oliveira Gerdnimo
-2° Secretério-
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ANEXOII

TABELA | -Tabela de Valores do Metro Quadrado de Terreno

ZONA VALOR EM R$
1 50,00
2 45,00
3 40,00

TABELA Il — Tabelas de Fatores de Valorizag&o ou Depreciagdo de Terreno

GLEBA FATOR
> 1.000 < 2.500 m2 0,90
> 2.500 < 10.000 m2 0,70
> 10.000 < 50.000 m2 0,50
>50.000 m2 0,35

TABELA lll - Tabelas de valor do metro quadrado da Edificacdo por padréo e tipo de edificacéo

VET (Tipo de imével) BAIXO (R$) MEDIO (R$) ALTO (R$)
Residencial (Casa) - R1 1574,66 1843,28 2359,60
Residencial (Prédio até 8 andares) - R8 1486,42 1582,00 1,997,47
Residencial (Prédio acima de 8 andares) - R16 1099,45 1552,11 2009,42
Comercial até 8 andares - CSL 8 1552,48 1732,98 2330,77
Comercial acima de 8 andares - CSL 16 1552,48 1732,98 2330,77
Galpéo - Gl 890,45 890,45 890,45
VET (Padr&o) BAIXO MEDIO ALTO
Residencial (Casa) - R1 até 100 mz 100,01 a 250 m2 Acima de 250m2
Residencial (Prédio até 8 andares) - R8 até 1000m? 1000,01 a 2000 m2 | Acima de 2000m?
Residencial (Prédio acima de 8 andares) - R16 até 1000m? 1000,01 a 2000 m? | Acima de 2000m?
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Comercial até 8 andares - CSL 8 até 1000m2 1000,01 a 2000 m2 | Acima de 2000m?2
Comercial acima de 8 andares - CSL 16 até 1000m2 1000,01 a 2000 m2 | Acima de 2000m?2
Galpédo - Gl até 1000m? 1000,01 a 2000 m2 | Acima de 2000m2

TABELA IV - Tabela de Fator de Valorizacdo ou Desvalorizacdo por Zona

ZONA FATOR
Zona 1 0,08
Zona 2 0,07
Zona 3 0,06
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